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Facteurs de risques

Tout investisseur souscrivant des Actions s'expose aux facteurs de
risques généraux et aux facteurs de risques spécifiques. La
Société de Gestion ne garantit pas aux Associés qu’ils ne subiront
pas de pertes suite a leur investissement dans MIMCO GREEN
VALUE (la « Société »), le capital investi peut ne pas étre
intégralement restitué. Les principaux risques auxquels s’expose
Pinvestisseur en souscrivant des Actions, sans que cette liste soit
limitative, sont ceux décrits ci-apres.

Risque de perte en capital : La Sociéte n’offre aucune garantie de
protection en capital, la Valeur Liquidative peut donc étre inférieure
au Prix de Souscription. Linvestisseur est averti que son capital
n'est pas garanti et peut ne pas lui étre restitué ou ne I'étre que
partiellement et ce méme s’il conserve ses Actions durant toute la
durée de placement recommandée. Les Associés ne devront pas
réaliser un investissement dans la Société s’ils ne sont pas en
mesure de supporter les conséquences financieres d’une telle
perte.

Risques liés a la gestion discrétionnaire : La Société de Gestion
va gérer discrétionnairement la Société selon les conditions
prévues dans les Statuts et dans le respect du présent Document
d’Information et notamment de la stratégie d’investissement. En
tout état de cause, la Société de Gestion devra agir conformément
a lintérét social de la Société et a lintérét commun des Associés.
Le mode de gestion discrétionnaire repose sur 'appréciation par la
Société de Gestion des qualités d’'investissements complexes, sur
la sélection d’actifs immobiliers spécifiques et sur lanticipation de
évolution des marchés immobiliers. Toutefois, il existe un risque
que cette appréciation soit démentie par la performance des
investissements et que la Société ne soit pas investie a tout
moment sur les marchés ou les immeubles les plus performants.

Risques liés au marché immobilier : Les investissements réalisés
par la Société seront soumis aux risques inhérents a la détention et
a la gestion d’Actifs Immobiliers, et notamment a ceux liés a la
possibilité de revente des Actifs Immobiliers et aux risques de
dépréciation des Actifs Immobiliers : tous ces risques sont
susceptibles de se traduire par une baisse de la Valeur Liquidative.
La valeur des Actifs Immobiliers détenus par la Sociéte est liée a
I’évolution des marchés immobiliers. Dans ce cadre, la performance
et Pévolution du capital investi sont exposées au risque lié a
I’évolution de cette classe d’actifs.

Risque de liquidité : L'attention des Investisseurs Autorisés est
attirée sur le fait que leur investissement dans la Sociéte n'est pas
liquide. En effet, la Société est soumise a un risque de liquidité via
son exposition majoritaire a des Actifs Immobiliers dont le délai de
revente est dépendant de la situation des marchés immobiliers.

Risques spécifiques liés aux opérations de développement : La
Société pourra également engager ou sera indirectement exposée
a des opérations de développement (contrats de promotion
immobiliére, acquisitions en P'état futur d’achevement, contrats de
maitrise d’ouvrage déléguée) qui seront susceptibles de I'exposer
aux risques suivants : (i) risques liés a la construction en qualite de
maitre d’ouvrage ; (i) risques de défaillance du promoteur, maitre
d’ceuvre, entreprises générales et de tous corps d'états ; et (iii)
risques de perception différée dans le temps a compter de
Pachevement de la construction de 'immeuble et de sa location.
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Facteurs de risques

Lendettement et a Peffet de levier : La Sociéte, directement ou
indirectement par l'intermédiaire des Sociétés Cibles, pourra avoir
recours a lendettement pour le financement de ses
investissements, dans les conditions indiquées ci-dessus. Dans
ces conditions, les fluctuations du marché immobilier peuvent
réduire de fagon importante la capacité de remboursement de la
dette. Le recours a I’endettement permet a la Société de procéder
a des investissements immobiliers pour des montants supérieurs a
ceux de sa collecte et a accroitre le rendement sur fonds propres.

Risques liés a Pengagement sur des instruments financiers a
terme : Le recours aux instruments financiers a terme permettra a
la Sociéte de couvrir partiellement ou totalement son exposition au
risque de taux d'intérét et de change, mais pourra également
induire un risque de contrepartie en cas de défaillance de son
cocontractant et ainsi entrainer un risque de baisse de la Valeur
Liquidative plus significative et rapide que celle des actifs sur
lesquels la Société est investie. Par ailleurs, ces instruments
financiers a terme sont évalués a leur valeur de marché
trimestriellement a minima. Il se peut que la valeur de marché soit
négative et affecte négativement la Valeur Liquidative.

Risque de taux : Un risque lié¢ a I'évolution des taux d’intérét peut
étre impliqué par certains investissements. Le risque de taux est le
risque de dépréciation des instruments de taux (long et/ou court
terme et fixe et/ou variable) découlant de la variation des taux
d’intérét. A titre d’exemple, le prix d’une obligation a taux fixe tend
a baisser en cas de hausse des taux d’intérét.

Risque de change : La Société a principalement vocation a investir
dans la zone euro. Il peut étre investi dans des instruments non
libellés en euro. Le risque de change correspond au risque de
perte en capital lorsqu'un investissement est libellé dans une
devise autre que l'euro et que celle-ci se déprécie sur le marché
des changes.
Risques liés a la valorisation des Sociétés Cibles : La Valeur
Liquidative des Actions de la Sociéteé pourrait ne pas refléter la
valeur exacte de son portefeuille compte-tenu notamment du fait
que les méthodes d’évaluation utilisées dépendent, en partie, des
données chiffrées fournies par les Sociétés Cibles que la Société
de Gestion ne sera pas toujours en mesure de vérifier. Il nexiste
aucune garantie que le produit final de cession d’un investissement
reflete la valorisation qui en a ét€ faite au sein des valorisations
périodiques mises a la disposition des Associés.

Profil de risque et de rendement

MIMCO Asset Management

Risque inhérent a Pabsence de comptes historiques de la
Société: La Sociéte ayant été immatriculée récemment, celle-ci n’a
pas de comptes historiques. Elle n’a a ce jour réalis€ aucun
investissement et n’est donc pas en mesure de s’engager sur des
données chiffrées prévisionnelles et sur sa capacité a générer des
résultats. Les Associés doivent se fier exclusivement au jugement
et aux efforts de la Société de Gestion qui contrblera et gérera
’ensemble des opérations, des investissements et la stratégie de la
Société. Avant toute souscription, le souscripteur doit s’assurer que
son profil, sa situation financiere et ses objectifs sont en
adéquation avec le produit et consulter le Document d’Information.
Ce document est disponible aupres de MIMCO AM, 87 Boulevard
Haussmann 75008 Paris.

Risques de durabilité : Le Reéglement SFDR régit les exigences de
transparence relatives a lintégration des risques liés au
développement durable dans les décisions d'investissement, la
prise en compte des effets négatifs sur le développement durable
et la publication d'informations ESG, ainsi que la publication
d'informations relatives au développement durable. Par risque de
durabilité, on entend la survenance d'un événement ou d'une
condition ESG qui pourrait potentiellement ou effectivement causer
un impact négatif important sur la valeur de linvestissement de la
Société. La Société de Gestion nest actuellement pas en mesure
de prendre en compte les principaux impacts négatifs de ses
décisions d’investissement sur les facteurs de durabilité en raison
d’un manque de données disponibles et fiables.

La valeur des investissements dans les actions de MIMCO GREEN
VALUE est susceptible par nature de varier a la hausse comme a la
baisse, notamment en fonction des objectifs ou des stratégies
d’investissement de MIMCO GREEN VALUE et des conditions
économiques et de marché.

Linvestissement dans MIMCO GREEN VALUE peut induire un risque
en perte de capital. Compte tenu des risques économiques et de
marché, aucune garantie ne peut étre par ailleurs donnée quant a
la réalisation par MIMCO GREEN VALUE de ses obijectifs
d'investissement.

2 s 67

Risque potentiellement plus faible

Risque potentiellement plus élevé

La catégorie de risque actuel associée a ce fonds n'est pas garantie et pourra évoluer dans le temps. La catégorie la plus faible
n'est pas synonyme d'un investissement "sans risque". Pour plus d'informations sur les risques, veuillez-vous référer a la section
"Profil de risque" du DIC PRIIPS pour chaque catégorie d’actions et du Document d’Information.

DOCUMENT CONFIDENTIEL
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Informations importantes

MIMCO GREEN VALUE est un fonds d’investissement alternatif au sens de la Directive AIFM de droit frangais, relevant de la qualification
d’Autre FIA, telle que visée a larticle L. 214-24 |l du CMF. MIMCO GREEN VALUE est régie par les dispositions de la sous-section 1 de la
section 2 du chapitre IV du titre | du livre Il du CMF ainsi que par les dispositions applicables du Code de commerce.

Ce document n’est pas destiné a la commercialisation. Il est remis a titre d’information aux porteurs de parts dans le cadre de la
réglementation en vigueur. Les valeurs figurant dans ce document sont soumises aux fluctuations de marché et aucune garantie se saurait
étre donnée sur leur performance ou leur évolution future. Le présent document est fourni a partir de sources que MIMCO Asset
Management considérées comme étant fiables.

Toutes informations contenues dans le présent document peuvent étre modifiées par MIMCO Asset Management a tout moment sans
préavis. La diffusion de ce document n’implique pas que les informations qu’il contient demeurent exactes postérieurement a la date des
présentes. Le document d’information, les statuts, le DIC PRIIPS et les derniers documents annuels et périodiques sont disponibles, sans
frais et en francgais, aupres de la société de gestion MIMCO Asset Management, sur simple demande écrite a 'adresse suivante : 87
boulevard Haussmann, 75008 Paris ou par e-mail a : partners@mimco-am.com.

Objectifs de gestion

Lobjectif du fonds est de proposer aux investisseurs d’investir directement ou indirectement dans des actifs immobiliers, présentant un
potentiel de valorisation (les « Actifs Immobiliers ») et, a titre complémentaire, dans des titres de capital de sociétés non cotées, ayant
pour objet 'acquisition, la pose, la gestion et la perception de redevances provenant de I'exploitation de panneaux photovoltaiques (les «
Actifs d’Exploitation »). Les Actifs Immobiliers et les Actifs d’Exploitation seront majoritairement situés en France.

Dans le cadre de la mise en ceuvre de la politique d’investissement, la Société réalisera principalement des opérations de promotion
immobiliere au travers de sociétés détenant les Actifs Immobiliers. La Société pourra également et de fagcon minoritaire, réaliser des
opérations de marchands de biens.

Le fonds vise un taux de rendement interne de minimum (7)% calculé a compter du premier (ler) jour calendaire du quatrieme mois suivant
la Date d’Etablissement de la Valeur Liquidative sur la base de laquelle chaque souscription d'un investisseur a éte effectuée (« Objectif
TRI »).

Il est précisé que la méthodologie de gestion mise en ceuvre prendra en considération des critéres environnementaux, sociaux et de
gouvernance (les « Critéres ESG ») au sens de ['Article 8 du Réglement SFDR et est, par conséquent, soumises a un risque en matiére de
durabilite, tel que défini dans le profil de risque de la Sociéte.

Caractéristiques du fonds

Forme juridique

Date de lancement

Minimum de
souscription

Début de la
performance

Banque dépositaire /
Teneur de registre

Frais de souscription

Commission de
gestion

Société par actions simplifiée a
capital variable

08/03/2022

S - 250.000 EUR
A —250.000 EUR
A’ - 250.000 EUR
| - 5.000.000 EUR

A compter du 1er jour calendaire
du quatrieme mois suivant le
dernier jour de Souscription

ODDO BHF France

0%

Parts A et S: 0,60% de I’Actif Brut
du fonds

Parts | : 0,20% de I’Actif Brut du
fonds

Société de gestion
Cléture des

souscriptions

Prix de souscription

Durée de blocage

Commissaire aux
comptes

Frais de rachat
anticipé

Objectif de
Surperformance

MIMCO Asset Management S.A.S.
Agrément AMF n°® GP-21000018

30/09/2024

Montant le plus élevé entre (i) la valeur
nominale augmentée de la prime d’émission
et (ii) la valeur liquidative suivant la
souscription, majoré d’'une éventuelle Prime
d’égalisation (voir Document d’Information)

12 mois

Grant Thornton France

6 % dégressif (voir Document d’Information)

Parts S : surperformance de 80% de la
fraction de TRI excédant le seuil de 7%
Parts A : surperformance de 70% de la
fraction de TRI excédant le seuil de 7%
Parts | : surperformance de 80% de la

fraction de TRI excédant le seuil de 7%
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Actualité de votre fonds

Chers Partenaires Investisseurs,

Nous sommes ravis de partager avec vous les derniéres avancées de MIMCO GREEN-VALUE, notre fonds dédié a la constitution d’'un
patrimoine d'actifs immobiliers a développer ou a réhabiliter, principalement axé sur la France. Durant les trois derniers mois, notre collecte
de fonds s'est élevée a 600 000 €, portant ainsi la capitalisation de MIMCO GREEN-VALUE a 12 447 500 € au 31 décembre 2023.

Au cours du dernier trimestre, les efforts de nos équipes se sont focalisés sur la finalisation des études permettant d’obtenir les

autorisations administratives et sur Faccélération de la commercialisation :

* Le projet « Castets » dont le PC est purgé est dans une phase active de commercialisation afin de trouver un utilisateur et/ou un
investisseur en VEFA. La réitération du foncier est prévue pour fin 2024.

* Le projet « Beautot », encore sous promesse, est entré dans une phase décisive d’enquéte publique avant ratification d’'un nouveau
PLU intercommunal qui nous permettra de maximiser le potentiel constructif du terrain.

» Sur l'opération de la Farlede a Toulon, le PC a été obtenu en octobre, et le début des travaux est programmé pour 2024, respectant
ainsi le calendrier pré établi.

*  Sur « Saint Jean d’Angely » nous sommes également dans une phase active de commercialisation avec plusieurs brokers mandatés.

* Sur « Courbevoie », nous avons travaillé avec nos conseils sur une faisabilité EHPAD. Un nouveau PC est en cours de préparation pour
dépot au 2T 2024

En 2024, notre fonds continuera de mettre en ceuvre sa stratégie en recherchant de nouvelles opportunités d'acquisition pour générer de
la valeur tout en consolidant les projets déja en cours. Nous vous remercions de votre soutien continu.

Chiffres clés au 31/12/2023* Evolution valeurs liquidatives*

Les chiffres ci-dessous représentent une moyenne
des données collectées et sont fournis a titre
indicatif.

1.060,00 €

1.040,00 €

Actif Net global du fonds 1.979.202 €
Actif Brut global du fonds 10.187.295 € 1.020,00<
Nombre d’actions 12.447,5 actions 1.000,00 € 99.5,70€

Valeur de ’action au
lancement du Fonds 1000,00€ 980,00 € 970,75€
P 965,73 €
S - ; 000

Valeur liquidative S 962,38 €/action 960,00 € Y
Valeur liquidative A’ 962,38 €/action 962,38 €
Valeur liquidative A 962,38 €/action 940,00€

06/22 12/22 06/23
Valeur liquidative | _

*Valeurs liquidatives non auditées (Source MIMCO AM)

12/23

Variation de la valeur liquidative qui s’explique par les premiers frais supportés par le fonds sur la période concernant la gestion et les
actifs immobiliers sécurisés. La création de valeur des différents projets interviendra dans les trimestres a venir avec l'avancée des
travaux et la commercialisation locative.

Investissement socialement responsable (« ISR »)

MIMCO Asset Management pour le compte de son fonds MIMCO GREEN-VALUE souhaite prendre
en compte les impacts extra financiers des actifs quelle gére. A cette fin, elle s’est engagée dans
une démarche active de réduction de impact environnemental et d'amélioration de impact sociétal
de tout son patrimoine, tout en s’efforcant d’entrainer dans cette initiative, les autres parties
prenantes clés au sein du batiment.

Cette démarche prend forme notamment par I'obtention du Label ISR Immobilier au bénéfice du IS R
fonds MIMCO GREEN-VALUE. La documentation relative a cette démarche est disponible sur notre
site internet rubrique Politique ESG, ou sur demande.

Les références a un classement, un prix ou un label ne préjugent pas des résultats futurs de ces

derniers/du fonds ou du gestionnaire.
DOCUMENT CONFIDENTIEL 5
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S’unir pour batir
avenir : plus qu’un
engagement, une
mission collective.

SAS MIMCO GREEN VALUE
Adresse : 87 Boulevard Haussmann, 75008 Paris
RCS Paris : 913 598 256, immatriculée au 16 mai 2022

SOCIETE DE GESTION

MIMCO Asset Management S.A.S. au capital de 450.000 EUR
Adresse : 87 Boulevard Haussmann, 75008 Paris

RCS Paris : 898 003 124 « Agrément AMF n°GP-21000018



