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Fonds exclusivement réservé aux investisseurs professionnels et assimilés professionnels en France, répondant aux conditions 
de l’article 423-27-1 du Règlement général de l’AMF, à savoir ceux susceptibles d’investir au minimum 100.000 EUR.



Les investisseurs qui envisagent d’acheter des parts du fonds
immobilier MIMCO REVITALIZE (le « FPS ») doivent tenir compte
notamment des facteurs de risque spécifiques, non exhaustifs,
énoncés ci-dessous. De tels risques peuvent, seuls ou en
combinaison, influencer négativement les revenus et les
estimations de la rentabilité du fonds, et conduire à une
diminution de la valeur des parts.

a) Risque de perte en capital : Le FPS ne bénéficie d’aucune
garantie de protection en capital, l’investisseur est averti que
son capital n’est pas garanti et peut ne pas lui être restitué
ou ne l’être que partiellement. L’investisseur ne devra pas
réaliser un investissement dans le FPS s’il n’est pas en
mesure de supporter les conséquences financières d’une
telle perte.

b) Risque de liquidité de l’investissement : Conformément à
la stratégie d’investissement, les investissements visés par le
FPS sont principalement des actifs immobiliers. Le marché
de l’immobilier pouvant, dans certaines circonstances offrir
une liquidité plus restreinte, le risque de liquidité est lié à la
difficulté de céder rapidement les actifs immobiliers
physiques.

c) Risque lié à la gestion discrétionnaire : Le style de gestion
pratiqué par le FPS repose sur l’anticipation de l’évolution
des différents marchés et/ou sur la sélection des actifs. Il
existe un risque que le FPS ne soit pas investi à tout moment
sur les marchés ou les immeubles les plus performants. La
performance du FPS peut être inférieure à l’objectif de
gestion et la Valeur Liquidative du FPS peut enregistrer une
performance négative.

d) Risque lié à l’endettement : Le FPS pourra avoir recours à
l'endettement pour le financement de certains de ses
investissements, le ratio d’endettement bancaire et non
bancaire, direct et indirect ne pouvant excéder 85% de la
valeur des actifs immobiliers. Dans ces conditions, les
fluctuations du marché immobilier peuvent réduire de façon
importante la capacité de remboursement de la dette et les
fluctuations du marché du crédit peuvent réduire les sources
de financement et augmenter de façon sensible le coût de
ce financement. L'effet de levier a pour effet d'augmenter la
capacité d'investissement du FPS mais également les risques
de perte, ce qui pourra induire un risque de baisse de la
Valeur Liquidative.

e) Risques liés au marché immobilier : Les investissements
réalisés par le FPS seront soumis aux risques inhérents à la
détention et à la gestion d’actifs immobiliers. Dans ce cadre,
la performance et l’évolution du capital investi sont exposés
aux risque liés à l’évolution de cette classe d’actifs. De très
nombreux facteurs (liés de façon générale à l’économie ou
plus particulièrement au marché immobilier) peuvent avoir
un impact négatif sur la valeur des actifs immobiliers
détenus par le FPS et entraîner une baisse de la Valeur
Liquidative. Aucune assurance ne peut donc être donnée
quant la performance des actifs immobiliers détenus par le
FPS.

f) Risque de crédit : Le FPS peut être investi en obligations
publiques et ainsi être exposé au risque éventuel de
dégradation de la signature de l’émetteur ou de défaillance
de l’émetteur. Le niveau de risque de crédit est variable en
fonction des anticipations, des maturités et du degré de
confiance en chaque émetteur ce qui peut réduire la
liquidité des titres de tel ou tel émetteur et avoir un impact
négatif sur la valeur liquidative du FPS.

Facteurs de risque

Risque potentiellement plus faible Risque potentiellement plus élevé

La catégorie de risque actuel associé à ce fonds n'est pas garantie et pourra évoluer dans le temps. La catégorie la plus faible
n'est pas synonyme d'un investissement "sans risque". Pour plus d'informations sur les risques, veuillez-vous référer à la section
"Profil de risque" du DIC PRIIPS pour chaque catégorie d’actions et du Document d’Information.
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Risque potentiellement plus faible Risque potentiellement plus élevé

La catégorie de risque actuel associée à ce fonds n'est pas garantie et pourra évoluer dans le temps. La catégorie la plus faible
n'est pas synonyme d'un investissement "sans risque". Pour plus d'informations sur les risques, veuillez-vous référer à la section
"Profil de risque" du DIC PRIIPS pour chaque catégorie d’actions et du Document d’Information.

Profil de risque et de rendement

g) Risque de taux : Le FPS peut être exposé aux fluctuations
des taux d’intérêt, à la hausse comme à la baisse, la dette
bancaire pouvant être tirée à taux variable. Ainsi, une hausse
des taux d'intérêt, au cas où ce risque ne serait pas couvert,
entraînera une hausse de coût du service de la dette et
réduira les résultats du FPS. Une forte progression du coût
de la dette peut engendrer une baisse de la valeur
liquidative. En outre, la variation des taux d’intérêt peut
entraîner une dépréciation des instruments de taux (long
et/ou court terme et fixe et/ou variable), le prix d'une
obligation à taux fixe tendant, à titre d’illustration, à baisser
en cas de hausse des taux d'intérêt.

h) Risque de change : Le FPS a principalement vocation à
investir dans la zone euro. Il peut être investi dans des
instruments non libellés en euro. Le risque de change
correspond au risque de perte en capital lorsqu'un
investissement est libellé dans une devise autre que l’euro et
que celle-ci se déprécie sur le marché des changes.

i) Risque de contrepartie : Le risque de contrepartie est le
risque de défaillance d’une contrepartie de marché (pour les
actifs financiers) ou des locataires (pour les actifs
immobiliers) conduisant à un défaut de paiement. Le défaut
de paiement d’une contrepartie peut entraîner une baisse
de la Valeur Liquidative du FPS.

j) Souveraineté de la Société de Gestion dans la
détermination de la stratégie de gestion : Le FPS est géré
par la Société de Gestion. Les porteurs de parts ne
prendront pas de décisions relatives à la gestion, à la
négociation ou à la réalisation de tout investissement, ou
autres décisions concernant les affaires du FPS, et n’auront
pas l’opportunité de contrôler ou d’influencer la gestion et
les opérations quotidiennes du FPS. Les porteurs de parts
n’auront pas l’opportunité d’évaluer l’information
économique financière, ou toute autre information qui sera
utilisée par la Société de Gestion dans leur sélection, la
structuration, le suivi et la négociation des investissements.

k) Garantie ou protection : Néant

l) Risque en matière de durabilité : Compte tenu de sa
stratégie d’investissement, le FPS est soumis à des risques en
matière de durabilité. Ce risque prend en compte les
évolutions réglementaires ou législatives relatives aux
facteurs de durabilité et qui renforceraient ces régimes en
matière sociale, environnementale ou de gouvernance. Le
FPS peut également être amené à subir une pénurie
d’investissements éligibles aux critères qu’il aura définis.
L’ensemble des risques en matière de durabilité est
également susceptible d’avoir une incidence sur la
rentabilité du fonds.

La valeur des investissements dans les parts du FPS est
susceptible par nature de varier à la hausse comme à la baisse,
notamment en fonction des objectifs ou des stratégies
d’investissement du FPS et des conditions économiques et de
marché.

L’investissement dans le FPS peut induire un risque en perte de
capital. Compte tenu des risques économiques et de marché,
aucune garantie ne peut être par ailleurs donnée quant à la
réalisation par le FPS de ses objectifs d’investissement.

Facteurs de risque



MIMCO REVITALIZE est un Fonds Professionnel Spécialisé (ci-après le « FPS »), constitué sous forme de fonds commun de placement
relevant de l’article L.214-154 du CMF. Il s’agit d’un FIA non agréé par l’Autorité des marchés financiers dont les règles de
fonctionnement sont fixées par le Prospectus et le Règlement qui constitue, avec le Prospectus, un document unique.

Ce document n’est pas destiné à la commercialisation. Il est remis à titre d’information aux porteurs de parts dans le cadre de la
réglementation en vigueur. Les valeurs figurant dans ce document sont soumises aux fluctuations de marché et aucune garantie se
saurait être donnée sur leur performance ou leur évolution future. Le présent document est fourni à partir de sources que MIMCO
Asset Management considère comme étant fiables.

Toutes informations contenues dans le présent document peuvent être modifiées par MIMCO Asset Management à tout moment
sans préavis. La diffusion de ce document n’implique pas que les informations qu’il contient demeurent exactes postérieurement à la
date des présentes. Le document d’information, les statuts, le DIC PRIIPS et les derniers documents annuels et périodiques sont
disponibles, sans frais et en français, auprès de la société de gestion MIMCO Asset Management, sur simple demande écrite à
l’adresse suivante : 87 boulevard Haussmann, 75008 Paris ou par e-mail à : partners@mimco-am.com.

MIMCO REVITALIZE
Société de gestion : 

MIMCO Asset Management S.A.S.
Agrément AMF n°GP-21000018 

RCS Paris : 898 003 124 

Informations importantes

Forme juridique Fonds Commun de Placement (FCP) Société de 
gestion 

MIMCO Asset Management S.A.S. 
Agrément AMF n° GP-21000018

Date de lancement 30/11/2021 Clôture des 
souscriptions 31/12/2025

Minimum de sous-
cription classes 

S – 100.000 EUR + 40% avance en 
compte courant
A1 - 100.000 EUR + 40% avance en 
compte courant
A2 – 140.000 EUR

Prix de 
souscription

Montant le plus élevé entre (i) la valeur 
liquidative initiale et (ii) la première 
valeur liquidative suivant la souscription, 
majoré de l’apport en compte courant 
d’associé pour les parts A1,B et S, ainsi 
que d’une éventuelle Prime d’égalisation 
pour les parts A1,A2. (voir Prospectus)

Banque dépositaire / 
Teneur de registre ODDO BHF France Commissaire aux 

comptes Grant Thornton France

Durée de blocage 12 mois Frais de rachat 
anticipé

7% après 12 mois puis dégressif jusqu’à 
0% après 72 mois (voir conditions 
Prospectus)

Frais de 
fonctionnement et de 
gestion 

2,86% de l’actif net du Fonds Objectif de 
surperformance

Parts S : surperformance de 80% de la 
fraction de TRI excédant le seuil de 7% 

Parts A1 : surperformance de 70% de la 
fraction de TRI excédant le seuil de 6% 

Parts A2 : surperformance de 70% de la 
fraction de TRI excédant le seuil de 7% 

Le FPS a pour objectif de proposer aux Investisseurs de chaque catégorie un investissement à moyen terme dans des actifs
immobiliers à usage de bureau, commerce ou résidentiel situés principalement en Allemagne. Le FPS pourra également investir, dans
la limite maximum de 30% de son actif, dans des actifs immobiliers situés dans des pays Européens et en Suisse.

Le FPS vise à procurer aux Investisseurs un revenu sous forme de dividende en appliquant le principe de la diversification des risques
par le biais d’investissements directs ou indirects via des véhicules intermédiaires, avec ou sans participations de véhicules de co-
investissements ou des joint-venture véhicules dans les cibles.

À cet effet, le FPS vise, sans toutefois le garantir aux Investisseurs, à générer un TRI cible compris entre 6% et 8% dont une distribution
non garantie de 4,5% par an, comprenant le montant du dividende éventuellement augmenté du remboursement de l’apport en
compte-courant d’associé, calculé par part depuis le jour de la jouissance des parts souscrites ou acquises jusqu’à la date de rachat
des parts ou la liquidation du FPS.

Caractéristiques du fonds

Objectifs de gestion



Actualité de votre fonds
Chers Associés,

MIMCO REVITALIZE a vocation à constituer un patrimoine immobilier, aujourd’hui essentiellement composé de projets en
développement en Allemagne. Au 4eme trimestre 2022, MIMCO REVITALIZE a collecté 1.270.000 €, portant ainsi sa collecte totale à
8.100.000 € au 31 décembre 2022.

Au cours du dernier trimestre, MIMCO REVITALIZE a distribué un coupon de 4,5% sous forme de remboursement de partie de l’apport
en compte-courant d’associé. Votre fonds a également acquis un ensemble de deux actifs de bureaux en périphérie de Francfort, cette
acquisition porte sur la prise de participation du fonds à hauteur de 30% de cet ensemble immobilier pour un budget d’environ 8
millions d’euros.

En complément de cette acquisition, votre fonds a sécurisé un actif hôtelier en périphérie de Deauville générant environ 6,8% de
rendement. Le budget d’acquisition de cet investissement s’élèvera à un peu plus de 1,9 millions d’euros.

Courant 2023, le fonds poursuivra sa stratégie de recherche de nouvelles opportunités d’acquisition permettant de créer de la valeur,
et de générer du revenu.

Chiffres clés au 31/12/2022*

Actif Net global du 
fonds 5.597.083 €

Actif Brut global du 
fonds 12.084.397 €

Nombre d’actions 5.207,14 actions

Valeur de l’action au 
lancement du Fonds 1.000,00 €

Valeur liquidative S 1.077,94 €/action

Valeur liquidative A1 1.047,08 €/action

Valeur liquidative A2 1.037,71 €/action

*Valeurs liquidatives non auditées

Évolution valeurs liquidatives*
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940,76 €
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Investissement socialement responsable (« ISR »)

MIMCO Asset Management pour le compte de son fonds MIMCO REVITALIZE souhaite prendre en
compte les impacts extra financiers des actifs qu’elle gère. À cette fin, elle s’est engagée dans une
démarche active de réduction de l’impact environnemental et d’amélioration de l’impact sociétal de
tout son patrimoine, tout en s’efforçant d’entraîner dans cette initiative, les autres parties prenantes clés
au sein du bâtiment.

Cette démarche prend forme notamment par l’obtention du Label ISR Immobilier au bénéfice du fonds
MIMCO REVITALIZE. La documentation relative à cette démarche est disponible sur notre site internet
rubrique Politique ESG, ou sur demande.

MIMCO REVITALIZE
Société de gestion : 

MIMCO Asset Management S.A.S.
Agrément AMF n°GP-21000018 

RCS Paris : 898 003 124 

03/22

948,09 €

Variation des valeurs liquidatives en légère augmentation qui s’explique
principalement du fait de l’acquisition effectué lors du trimestre à un prix en
deçà de sa valeur de marché.

927,78 €

Les chiffres ci-dessous représentent une moyenne des données collectées et sont fournis à titre indicatif.

12/22

1.077,94 €

1.047,08 €

1.037,71 €
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