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clusivement réservé aux investisseurs professionnels et assimilés professionnels en France, répondant aux conditions de I'article 423-
27-1 du Reglement général de I’AMF, a savoir ceux susceptibles d’investir au minimum 100.000 EUR.



Facteurs de risque

Les investisseurs ayant acheté des actions du fonds immobilier MIMCO
Grand-Ducal doivent tenir compte notamment des facteurs de risque
spécifiques, non-exhaustifs, énoncés ci-dessous. De tels risques peuvent,
seuls ou en combinaison, influencer négativement les revenus et les

Fonds. En outre, le Fonds investira uniquement dans le secteur de
I'immobilier. Toute évolution défavorable affectant ce secteur
d’activité ou un secteur d’activité qui lui est lié pourrait avoir un
impact sur le rendement du Fonds.

estimations de la rentabilité du fonds, et conduire a une diminution de la 1)  Risques liés a I'activité du Fonds et/ou des entreprises cibles : Les

valeur des actions. activités que souhaite développer le Fonds peuvent

rétrospectivement avoir fait I'objet d’une analyse erronée des

a) Risques en capital : Le Fonds n’apporte aucune garantie de opportunités de marché par les dirigeants et ne pas rencontrer le
protection en capital. Le capital investi n’est pas garanti et peut ne succés commercial escompté. Les activités immobiliéres exercées
pas étre restitué ou ne I'étre que partiellement. par le Fonds, au travers de ses investissements, peuvent étre

b) Risques liés a la gestion discrétionnaire : Le Fonds peut ne pas étre source de contentieux.
investi a tout moment sur les marchés ou les actifs les plus m) Risque de taux : Le risque financier résulte de la sensibilité des
performants. La performance du Fonds peut étre inférieure a actifs du Fonds a I'exposition ou a la non-exposition a certains taux,
I'objectif de gestion et la Valeur Liquidative des Actions peut avoir notamment inflation, et aux fluctuations des marchés des taux
une performance négative. d'intéréts.

c) Risques d’évaluation : Les évaluations des investissements n) Risque de contrepartie : Le défaut de paiement d’une contrepartie
permettent de déterminer les dépréciations a enregistrer sur les de marché peut entrainer une baisse de la Valeur Liquidative de la
lignes de participations dans la mesure ou leur valeur réévaluée Société.
serait inférieure a leur valeur comptable. o) Risque de durée : Les investissements non cotés peuvent prendre

d) Absence de rachat des Actions : Le rachat des actions n’est possible plusieurs années pour arriver a maturité. En conséquence, alors
qu’apres une période de blocage. A l'issue de cette période, il que la performance du Fonds peut étre satisfaisante sur le long
n’existe pas de certitude que le rachat pourra étre obtenu. terme, la performance des premiéres années peut étre médiocre.

e) Risques d’exécution des souscriptions et des rachats : Les rachats p) Risques liés au secteur d’investissement : Aucune assurance ne
sont réalisés a cours inconnu. Le nombre d’actions exact afférant peut étre donnée quant a la performance d'un secteur
au montant racheté étant arrondi a I'inférieur, sera communiqué a d'investissement spécifique.

I'investisseur au moment de la publication de la valeur liquidative. q) Risques juridiques et fiscaux : Il ne peut étre garanti que la

f)  Risque de sursouscription et de non-service de certaines demandes structure du Fonds et/ou de tout investissement sera fiscalement
de souscriptions : Si le montant des demandes de souscription est optimale pour un investisseur déterminé ou qu'un résultat fiscal
supérieur au montant de 'opération dans laquelle un Investisseur particulier sera atteint. L’évolution des textes applicables au Fonds
souhaite investir, les Investisseurs seront servis en fonction de pourrait avoir des conséquences juridiques, fiscales ou financiéres
I'arrivée de leurs bulletins de souscription, et sur la base de leur négatives pour le Fonds et les investisseurs.
engagement de souscription subsidiaire. La souscription peut étre r) Risques liés au terrorisme et autres infractions : Le Fonds pourra
cléturée avant la fin de la période de souscription concernée. Dans étre contraint de demander aux investisseurs, y compris aux
ce cas, il existe un risque que les demandes de souscriptions regues investisseurs potentiels, de lui fournir des informations
a la fin de la période de souscription ne soient pas satisfaites. additionnelles afin de vérifier, notamment, leur identité et celle de

g) Risques liés a I'effet de levier : La Société pourra avoir recours a leurs bénéficiaires économiques ainsi que l'origine des fonds
I'endettement. Les opérations a effet de levier sont par nature utilisés pour investir dans le Fonds.
sujettes a un degré élevé de risque financier. Le levier permet
d’accroitre les espoirs de gain, mais accentue également les risques La valeur des investissements dans les actions de MIMCO Grand-Ducal
de perte. est susceptible par nature de varier a la hausse comme a la baisse,

h) Risques inhérents a tout investissement en capital : La notamment en fonction des objectifs ou des stratégies d’investissement
performance du Fonds est directement liée a la performance des de MIMCO Grand-Ducal et des conditions économiques et de marché.
entreprises dans lesquelles le Fonds est investi, laquelle est
soumise a de nombreux aléas. L’investissement dans MIMCO Grand-Ducal peut induire un risque en

i)  Risques d’illiquidité des Actifs de la Société : Le fonds est un fonds perte de capital. Compte tenu des risques économiques et de marché,
de capital investissement qui sera investi dans des titres non cotés aucune garantie ne peut étre par ailleurs donnée quant a la réalisation
sur un marché d’instruments financiers. Ces titres sont peu ou pas  par MIMCO Grand-Ducal de ses objectifs d’investissement.
liquides. Il ne peut donc étre exclu qu’il éprouve des difficultés a
céder ses investissements dans les délais et a un niveau de prix
souhaité.

j)  Risques liés a I'estimation de la valeur des entreprises cibles : II
existe un risque que les valeurs liquidatives ne reflétent pas la
valeur exacte du portefeuille du Fonds.

k) Risques liés aux caractéristiques des investissements réalisés par la

Société : Le Fonds sera investi principalement dans des sociétés
luxembourgeoises. L'évolution défavorable de I'environnement
économique, politique ou social au Luxembourg est donc
susceptible d'affecter négativement la valeur du portefeuille du

Risque potentiellement plus faible

s 67

Risque potentiellement plus élevé

La catégorie de risque actuel associé a ce fonds n'est pas garantie et pourra évoluer dans le temps. La catégorie la plus faible n'est pas
synonyme d'un investissement "sans risque". Pour plus d'informations sur les risques, veuillez-vous référer a la section "Profil de risque" du DIC
PRIIPS pour chaque catégorie d’actions et du Document d’Information.




Société de gestion :

MIMCO Asset Management S.A.S.
Agrément AMF n°GP-21000018
RCS Paris : 898 003 124

MIMCO GRAND-DUCAL

Informations importantes

MIMCO Grand-Ducal est une société en commandite par actions ayant le statut de « Autre FIA » au sens de I'article L. 214-24-Ill du Code monétaire
et financier. MIMCO Grand-Ducal est un Fonds ayant le statut de « autre FIA », notifié et autorisé a la commercialisation en France par I’Autorité des
Marchés Financiers (AMF) mais non agréé et dont les régles de fonctionnement sont fixées dans les Statuts et le Document d’Information du Fonds.

Ce document n’est pas destiné a la commercialisation. Il est remis a titre d’information aux porteurs de parts dans le cadre de la réglementation en
vigueur. Les valeurs figurant dans ce document sont soumises aux fluctuations de marché et aucune garantie se saurait étre donnée sur leur
performance ou leur évolution future. Le présent document est fourni a partir de sources que MIMCO Asset Management considére comme étant
fiables.

Toutes informations contenues dans le présent document peuvent étre modifiées par MIMCO Asset Management a tout moment sans préavis. La
diffusion de ce document n’implique pas que les informations qu’il contient demeurent exactes postérieurement a la date des présentes. Le
document d’information, les statuts, le DIC PRIIPS et les derniers documents annuels et périodiques sont disponibles, sans frais et en frangais, aupres
de la société de gestion MIMCO Asset Management, sur simple demande écrite a I’adresse suivante : 87 boulevard Haussmann, 75008 Paris ou par e-
mail a : partners@mimco-am.com.

Objectifs de gestion

Le fonds a pour objectifs exclusifs : « et généralement toutes opérations quelconques pouvant se rattacher
directement ou indirectement a cet objet, ou pouvant en faciliter
I'extension et le développement, pourvu qu'elles ne modifient pas

* de détenir directement des participations dans des sociétés non
I'activité exclusivement civile de la Société.

cotées qui, elles-mémes, ont pour objet I'acquisition, la construction,
la gestion, la détention d’actifs immobiliers, de quelque nature que ce
soit, en vue de leur revente, sous forme de cession unitaire ou a la
découpe. Ces actifs immobiliers seront principalement situés au
Luxembourg ;

L’objectif d’investissement du fonds consiste a obtenir une croissance
du capital a court/moyen terme et un rendement approprié en
appliquant une stratégie d’investissement indirecte, via les sociétés
dans des sociétés exergant une activité de promotion immobiliere ou de
marchand de biens domiciliées au Luxembourg ou autres pays de I'UE,
dans des actifs fonciers ayant pour vocation a devenir des projets de
développements immobiliers dans le secteur résidentiel, divers types de
biens immobiliers permettant une activité commerciale ou d’entreprise
(au sens le plus large) ou des biens immobiliers offrant des opportunités
en matiére de restructuration ou de repositionnement.

* de prendre, le cas échéant, de telles participations directes aux cotés
d'un ou de plusieurs co-investisseurs tiers sous réserve que la Société
contrdle la société cible non cotée au moment ou l'investissement
correspondant est effectué et que la présence d'un ou de plusieurs
co-investisseurs tiers n'affecte pas de maniere défavorable Ia
valorisation de I'investissement ou la stratégie de sortie de la Société ;

Caractéristiques du fonds

Société en Commandite par Action — statut
« Autre FIA »

MIMCO Asset Management S.A.S.

SECUCU L Agrément AMF n° GP-21000018

Forme juridique

Cloture des

2021 ipti
30/09/20 souscriptions

Date de lancement 30/06/2023

Minimum de sous-

cription classes A / S 250.000 EUR

Date de prise d’effet Date de livraison + 90 jours

Banque dépositaire /
Teneur de registre

ODDO BHF France

2 % Catégorie A (voir Document

Frais de souscription .
P d’Information)

1,00 % de I'actif brut du fonds (comprenant

0,76 % de commission de gestion de la
Société de Gestion et 0,24 % de
commission de gestion administrative des
opérations)

Commission de gestion

Prix de souscription

Durée de blocage

Commissaire aux
comptes

Frais de rachat
anticipé

Objectif de
Surperformance

Au plus haut entre la valeur nominale + prime
d’émission et la valeur liquidative

12 mois

Grant Thornton

6 % dégressifs (voir Document d’Information)

Actions S et A : Surperformance de 80%
constatée sur le solde restant au-dela d’un
Revenu Prioritaire de 7% (voir Document
d’Information)




Société de gestion :
MIMCO Asset Management S.A.S.

M I M CO G RAN D-DU CAL Agrément AMF n°GP-21000018

RCS Paris : 898 003 124

Actualité de votre fonds

Chers Associés,

MIMCO Grand-Ducal a vocation a constituer un patrimoine immobilier, aujourd’hui essentiellement composé de projets en développement au
Luxembourg. Au 1° trimestre 2023, MIMCO Grand-Ducal a bouclé ses derniéres souscriptions portant ainsi sa capitalisation a 16.081.879 € au 31
mars 2023.

Au cours du dernier trimestre, votre fonds a acquis un foncier dans la commune de Emerange (Schengen) au Luxembourg. Le projet consiste a
développer un lotissement de 5 maisons unifamiliales. Située au « Pays des Trois Frontiéres », en Moselle luxembourgeoise, Schengen est un village
culturellement riche. La commune tire une partie de sa renommée pour avoir donné son nom au traité de Schengen actant de la suppression du
controéle aux frontieres des pays européens. Le budget d’acquisition de cet investissement s’éleve a un peu plus de 2 millions d’euros.

Au 31 mars 2023, MIMCO Grand-Ducal compte 6 actifs situés au Luxembourg. Courant 2023, le fonds continuera le développement des projets
existant permettant de créer de la valeur.

Chiffres clés au 31/03/2023* Evolution valeurs liquidatives*

Les chiffres ci-dessous représentent une moyenne des données collectées et sont fournis a titre indicatif.

Actif Net global du fonds 15.537.192 € 1,100.00 €
) 1,080.00 €
Actif Brut global du fonds 26.368.205 €
1,060.00 €
1,040.00 €
Valeur de I'action au 1.0 1,020.00 € PY
lancement du Fonds :
1,000.00 € owe . { ]
Valeur liquidative S1 1.000,00 €/action
980.00 €
Valeur liquidative S2 1.000,00 €/action 960.00 €
Valeur liquidative S3 1.000,00 €/action 940.00 € ®937,32€
Valeur liquidative A1 905,67 €/action 920.00 € 905,67€
Valeur liquidative A2 904,03 €/action 900.00 € ® 904,03 €
Valeur liquidative A3 905,67 €/action 03/22 06/22 09/22 12/22 03/23
Valeur liquidative A4 937,32 €/action esi os2 053 Al A2 ° A3 oAl

Variation des valeurs liquidatives qui s’explique par les frais supportés par le fonds sur
la période concernant la gestion et les actifs immobiliers. La création de valeur des

1.000,00 €

*Valeurs liquidatives non auditées ior s L . . X . .
a différents projets interviendra dans les trimestres a venir avec |'avancée des travaux et

de la commercialisation des lots.

Investissement socialement responsable (« ISR »)

MIMCO Asset Management pour le compte de son fonds MIMCO Grand-Ducal souhaite prendre en compte les

impacts extra-financiers des actifs qu’elle gére. A cette fin, elle s’est engagée dans une démarche active de
Label réduction de I'impact environnemental et d’amélioration de I'impact sociétal de tout son patrimoine, tout en
I S R s’efforgant d’entrainer dans cette initiative, les autres parties prenantes clés au sein du batiment.

Cette démarche prend forme notamment par I'obtention du Label ISR Immobilier au bénéfice du fonds MIMCO
Grand-Ducal. La documentation relative a cette démarche est disponible sur notre site internet rubrique Politique
ESG, ou sur demande.
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